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NOTA CONCEPTUALA
Obiectivul de investitii “CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA”- faza SF/DALI

L.Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1.Denumirea obiectivului de investitii
,»Constructie complex social Bora”
1.2.0rdonator principal de credite/investitori
U.A.T. Municipiul Slobozia
1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)
U.A.T. Municipiul Slobozia
1.4.Beneficiarul investitiei
U.A.T. Municipiul Slobozia
2.Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1.Scurti prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:

[nexistenta unui spatiu adecvat de cazare pentru familiile aflate in dificultate (fard venituri, rimase fard
locuintd fn urma unor calamitafi, mame abuzate, conditii insalubre de locuit etc.) Conform datelor
furnizate de citre Directia de Asistenti Sociala Slobozia, imobilul cu destinatia locuinte sociale din Str.
Viilor, nr. 61 prezintd urmitoarele degraddri: tencuieli cdzute partial, zugraveli invechite,
compartimentdri necorespunzitoare pentru un bloc de locuinte, instalaii electrice necorespunziitoare,
instalafii sanitare deteriorate, lipsa unui sistem de incdlzire, lipsa bucatariilor si a grupurilor sanitare

- pentru fiecare garsonierd. - \n =

Spatfiu insuficient pentru pregitirea si servirea mesei oferite persoanelor asistate social. Din datele
Directiei de Asistentd Sociald Slobozia, in cadrul Cantinei Sociale sunt asigurate un numir de 110
locuri la mese pentru un numir mediu zilnic/sdptimanal de 200 de beneficiari, Mentiondm ci existd
doar o Cantind Sociali care deserveste tot teritoriul administrativ al municipiului Slobozia, iar in cazul
beneficiarilor din cartierul Bora, servirea mesei se face printr-un furnizor privat de alimentatie publica
datorita distantei fntre domiciliu si Cantina Social Slobozia.

Conform Strategiei de Dezvoltare Locald, infrastructura rutierd din teritoriul identificat ca Zoni
Urband Marginalizatd a Municipiului Slobozia este fntr-o stare avansatd de degradare, fiind necesare
lucrdri de modernizare si reabilitare in cartierul Bora. Strézile Burebista, Stanjenei si Maxim Gorki
prezintd urmitoarele caracteristici



-carosabil deteriorat, din macadam; pe alocuri drumurile sunt din pamant;

- In carosabil sunt gropi unde se aduni apa, umectand corpul drumului;

- apa pluviali patrunde in corpul drumului reducand ca acitatea ortanti;
pap p P p p

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

fmbunatitirea stilului de viata s1 al confortului populatiei deservite.
Asigurarea conditiilor minime pentru un traj decent din punct de vedere locativ.

Aducerea mai aproape a serviciilor sociale pe care le poate furniza Primiria municipiului Slobozia
catre beneficarii acestora, eliminand bariere de distantd si cost pe care le-ar putea genera.

Crearea unor spatii adecvate care s3 asigure, cetitenilor aflati in dificultate, conditii pentru cazare si
masa.

Imbunatétirea accesului la servicii de infrastructurs $i utilitdfi publice in comunititile marginalizate.

Facilitarea accesului in complex si oferirea unor conditii optime de acces rutier pentru locuitorii
cartierului.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii,

Existenta unui spatiu public, far utilizare - terenuri neexploatate.

Incapacitatea de a pune la dispozitia persoanelor aflate in dificultate a unor spatii de cazare sau a unor
spatii pentru luat masa adecvate.

Perpetuarea conditiilor pentru segregarea comunitétilor defavorizate din Zona Urbana Marginalizata a
Municipiului Slobozia.

Continuarea stérii de degradate a drumurilor.

2.2.Prezentarea obiectivelor de investifii cu aceleasi funcfiuni sau fanctiuni similare cu obiectivul
de investitii propus, existente n zoni, in vederea justificirii necesititii realizarii obiectivului de
investitii propus.

In cartierul Bora functioneazi Centrul Multifunctional pentru copiii din zona marginalizats, addpostul

de noapte pentru persoane fard addpost si un centru care apartine DGASPC care oferdt servicii pentru
copiii cu probleme neuromotorii.

2.3.Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, tn cadrul ciirora se poate incadra obiectivul de investitii propus.

7 Strategia de Dezvoltare Locali 2017 a Municipiulti Slobozia
Programul Operational Regional 2014-2020

2.4.Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea romani la
realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.
2.5.0biective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Investifia are ca scop principal constructia unui complex social fn cartierul Bora al
Municipiului Slobozia, pe doua amplasamente diferite, care vor fi unite de refeaua de strézi ce urmeaza

a fi reabilitatd In cadrul obiectivului, refea care face legatura amplasamentului investitiei de pe strada
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General Magheru nr. 115 cu DJ 201.Complexul cuprinde locuinte sociale de tip container si o cantini
sociala cu séli de mese.

—Obiectivele investitiei:

® Censtraire locuinte sociale de tip container:

® Construire cantind sociali cu sili de mese;
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® Reabilitare infrastructurd rutierd care deserveste complexul;

Locuingele sociale se vor construi pe amplasamentul de pe strada General Magheru nr. 115 cu
suprafata de 6649 mp care este situat in partea de sud-est a cartierului Bora, Municipiul Slobozia,
judetul Talomita. Terenul identificat prin cartea funciara nr. 34996 si nr. cadastral 1446, este situat in
intravilan si este adiacent striizilor General Magheru, Burebista, StAnjenei si Maxim Gorki.

Cantina sociald cu sili de mese se va construi pe amplasamentul de pe strada Maxim Gorki nr. 18B,
cu suprafata de 3877 mp care este situat in partea central sudica a cartierului Bora si partea sud estica a
municipiului Slobozia, judeful lalomita. Terenul identificat prin cartea funciara nr. 39794 si nr.
cadastral 39794, este situat In intravilan si este adiacent strizii Maxim Gorki.

Infrastructura rutieri cu lungimea de 1754 m care se va reabilita este constituits din:

-Strada Maxim Gorki

Delimitare: de la Strada General Magheru la Strada Stanjenei
Lungime carosabil = 907 m

Latime medie carosabil = 8,65 m

Suprafatd = 7.848 mp

Imbracaminte carosabil — macadam

-Strada Sténjenei

Delimitare: de la Strada General Magheru la Strada Maxim Gorki
Lungime carosabil = 8§00 m

Léatime carosabil = 9,34 m

Suprafatd = 7.474 mp

fmbriciminte carosabil — macadam

-Strada Burebista

Delimitare: de la Strada General I\/Iagheru la Nr. Cad. 1446
Lungime carosabil = 47 m

Latime carosabil = 9, 34 m

Suprafatd = 439 mp

Imbriciminte - pamaéant

Se au in vedere:

- constructie locuinte sociale modulare dotate cu panouri fotovoltaice;

- constructie cladire pentru cantini si sili de mese, independenti fatd de cea pentru spatiile de cazare,
dotatd cu panouri fotovoltaice;



- racordarea la toate utilititile;

- dotari constructii;

- amenajare alei §i spatii verzi; N e ‘“y
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Locuintele vor fi compartimentate astfel incat si asigure spatiu suficient pentru cele 73 de
familii identificate ca fiind n dificultate pe raza Municipiului Slobozia, urmand a fi suplimentate pani
la maxim 152 de unitdti locative. Compartimentarea locuintelor se va face astfel incit si poati
raspunde nevoilor impuse de numérul diferit de membri din familiile care vor beneficia de cazarea in
complex.

3.Estimarea suportabilititii investitiei publice

Investitia se preconizeazd a fi finantatd din fonduri nerambursabile prin intermediul
Programului Operational Regional 2014 -2020.

3.1.Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luAindu-se in considerare,
dupd caz:

-Costurile unor investitii similare realizate;

-Standardele de cost pentru investitii similare.

Valoarea estimatd a investitiei este 3.398.000 euro cu TVA inclus din care:

a) Construire locuinte sociale de tip container- valoare estimata- 2.150.000 euro

b) Construire cantini sociald cu sili de mese- valoare estimata- 548.000 euro

c) Reabilitare infrastructurd rutierd care deserveste complexul - valoare estimata- 600,000 euro

3.2.Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tchnico-
economice aferente obiectivului de investifie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru
obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege

Valoarea estimatd pentru SF “CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA” format din
locuinte sociale de tip container, cantind sociali cu sili de mese, DALI infrastructurd rutierd, asistentd
tehnicd din partea proiectantului, elaborarea altor studii de specialitate in functie de specificul
obiectivului de investifii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si
acordurilor previdzute de lege, PT, studii topo, studii geotehnice etc. este 100.000 euro cu TVA inclus.

3.3.Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii nerambursabile
se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificat3)

Cererea de finantare in cadrul Programului Operational Regional 2014-2020, Axa prioritara 9 -
Sprijinirea regenerdrii economice §i sociale a comunititilor defavorizate din mediul urban, Prioritatea
de investitii 9.1- Dezvoltare locala plasata sub responsabilitatea comunitatii(DLRC)

4.Informatii privind regimul juridic, economic i tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

Terenurile pe care se va realiza investitia apartin domeniului public al municipiului Slobozia.

S.Particularitifi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului
de investitii:



a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata terenulu,
dimensiuni in plan);

———Amplasamentul de pe strada General Magherunr. 115 cu suprafata de 6649 mp este situat in partea de

sud-est a cartierului Bora si a municipiului Slobozia, judeful Talomita. Terenul este situat in intravilan

31 este adiacent strizilor General Magheru, Burebista, Stanjenet s Maxinr Gork:

Amplasamentul de pe strada Maxim Gorki nr. 18B, cu suprafata de 3877 mp este situat in partea
central sudica a cartierului Bora si partea sud estica a municipiului Slobozia, judetul Ialomita. Terenul
este situat In intravilan si este adiacent strizii Maxim Gorki.

Infrastructura rutierd care face parte din obiectivul prezentei investitii este formati din:
-Strada Maxim Gorki

Delimitare: de la Strada General Magheru la Strada Stanjenei
Lungime carosabil = 907 m

Litime medie carosabil = 8,65 m

Suprafatd = 7.848 mp

Imbracdminte carosabil — macadam

-Slrada Sténjenei

Delimitare: de la Strada General Magheru la Strada Maxim Gorki
Lungime carosabil = 800 m

Latime carosabil = 9,34 m

Suprafatd = 7.474 mp

Imbricaminte carosabil — macadam

-Strada Burebista

Delimitare: de la Strada General Magheru la Nr. Cad. 1446
Lungime carosabil = 47 m

Litime carosabil = 9, 34 m

Suprafatd = 439 mp

Imbriciminte - paméant

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente > si/sau cdi de acces posibile;
Amplasamentele sunt accesibile din str. General Magheru, Bora.

¢) surse de poluare existente in zoni;
Nu este cazul

d) particularitéti de relief;

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul lirgit al amplasamentului este situat in zona
plana, apartinind marei unititi morfologice, cunoscuts sub numele de Cémpia Bériganului, in lunca de
pe malul sténg al rAului Talomita.



Perimetrul care face obiectul acestui studiu se incadreazd Intr-o zond de cAmpie, caracterizat
prin urmétoarele valori:

regimul temperaturilor:

—temperaturamedie-anuali— =10 =11°C

- temperaturile medii multianuale in luna ianuarie - 3,0 °C

- temperaturile medii multianuale in luna iulie +23+24°C
- temperatura maxima (august 1951) +44°C
- temperatura minima (februarie 1954) -30°C.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor;

Pentru amplasamentele propuse se vor stabili necesititile in ceea ce priveste retelele de
alimentare cu energie electrica, telefonie, alimentare cu ap3, canalizare menajers si pluviald si gaze.

1) existenta unor eventuale refele edilitare In amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura
in care pot fi identificate;

Retelele edilitare (comunicatii, energie electrici, gaz, apd, canal etc) sunt realizate prin
racorduri aeriene si subterane. La fazele de proiectare ulterioare se vor detalia eventualele lucrari de
relocare si protejare ale retelelor edilitare in functie de avizele tehnice ce se vor obtine.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucréri de interventii, dupa caz;

Nu este cazul.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Toate lucrarile proiectate vor respecta prevederile planului urbanistic general, planului
urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

In zona analizatd nu exista monumente de arhitecturd sau situri arheologice/de arhitectur si nici retele
edilitare majore care sd impund zone de protectie sau interdictie. _

6.Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;
Functiunile generale asigurate in cadrul proiectului sunt:
® Construire locuinte sociale de tip container;
® Construire cantind sociald cu sili de mese;

® Reabilitare infrastructurd rutierd care deserveste complexul;



b) caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate;

Se vor stabili In urma realizirii Studiului de Fezabilitate

¢) durata minimd de functionare apreciati corespunzitor destinafiei/functiunilor propuse;

Se va stabili In urma realizirii Studiului de Fezabilitate, coroborat cu datele tehnice furnizate
de catre producitor.

d) nevoi/solicitdri functionale specifice.
Obtinerea avizelor pentru realizarea lucririlor

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupi caz, a:

a) studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul.

b) expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;

Nu este cazul.

¢) studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare 1a restrictiile si permisivititile asociate
cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate.

Nu este cazul.

contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL MUNICIPIU

jur. Tudoran Valentin




